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Nr. 245.

Micthe und Padyt nad) dem bilvgerliden
Gefessbnd).

Dex gemeinredtlide Sap, nadh) weldyem der Kauf die Miethe
bridt, ijt nidt fo jdlimm, wie er auf bew eviten Blid aitdfieht,
Wer die redytlidhe Bebeutung diefes Saged nicyt ndher Tennt wnd
su ber Meinung time, daf dann ber Kanfoertrag itber etn Gruud
ftitd bie Mi telde ber fdloffen Hat, ohune
Feiteres anfhedt, bafp der Miether alfo ,wic ein Bogel anf dem
Dadye” figt, wittde fidh in einem grofen Jrrthum befinben.

Der Redytsfag ,RKauf bricht Miethe” ift audy Leinedtwegd ueu,
benn er Bat Jabrhunbderte lang im gemeinen Redite gegolten, gilt
nod) hente in einem grofen Theile von Dentidyland, und man bes
finbet fid) wohl mitter ber Geltung diefes Sages. Die Rebaltoren des

gum bitrger! welde jenen Redytfag auf:
genonumen haben, find daher tveit entfernt davom gewefen, eine
Newerung eingufithren,

Nicdht minder irethiimlich toiivde e3 fein, wemn man

wollte, dbag bder Sap ,Rauf brict Miethe bdie

anuehuen
idaft ber

Berlin, Mittwod), den 16.

Aljo oudy bei bem von bem Guiwnrfe angenommenen Sage
JStauf bridt Miethe* braudht der Miether erft nad) Berlan dber
Riinbigung8feift su vimmen wnd bleibt bis zum Gude bder Bers
trag8seit wobuen, wenn feine Siindbigung erfolgt. Dran famm nun
mit Nedyt behaupten, dag an fidh von bdiejem Kiindigungdredyte
Gebrand) gemadyt werden wird, wenn die MiethBpreife fteigeude
Tendens haben, aber wnbeftritten wird e3 audy fein, dah dev
Stiinfer dicjed einjeitige Juteveffe nidyt verjolgen darf, weil dafjelbe
mit dem Jutevefje des Wertiufers follidirt, welder fdadenerjage
piiidtig wird, weun der Micther widht bis gum Gude ber Ber-
trag8seit wobnen Hleiben fanu, Der Verfiufer wird daher, mm
pon biefer Griagverpflidytnng frei su werdem, bem Riufer bie Ver=
binbdlidjteit auffegen, bdie Diethvertige audzuhalten, und bdie
Redytslage bleibt damm diejelbe, wie fic nach dem AL, i

Dat, wud wenn man in allen biefen Sanbern fidy unter bev Derrs
fdjaft diejes MNechtafated woll befindet, jo darf man in ber That
uidt befiivditen, daf i wit Yumafhme biefes Saged iible Gre
fabrungen madyen twerden.

G5 fillt and) ind Gewidt, dag der Gutwwf, welder bdad
Nedht des Mictherd nicht ald ein dinglides, fondern ald ein oblis
qatoriidied Recht anfieht, damit ein ridytiged uud Leiner Ansnahme
wnterworfeies Prinzip anfitellt, wibhrend der Tanbredhtliche Sas,
1ad) weldiem der Miether ein dingliches Recht an bem Grunbitiid
ofite Gintragung erlangt, mit ben Pringipien ded Grundbudyredhts
nidt vereinbar ijt.

Ginte audere Frage freilidy ift 8, ob durd) befondere Bes
ftinnuing bem Micther geftattet werben foll, feine Rechte aus demt

dued) Gintre in bas bud) zum bings

Laubredyte bei allen freiwilligen Grunbdftiidvertinfen fteht.

Ran wird nun vielleidht chiwenden, dag diefe Shadenerfake
pilicht wenig 3u bedenten habe, weil bev Shabenerfag fdhwer su
Degritnben fel. @8 ijt jedody su beachtem, bafs 3u dem Scadent

Gr figer iiber bie Ni ctablive, ober baf gar die
Redal bed foldhe fdaftsgeiiifte u forbern ge-
neigt wiven, Wie wnidtig die legtere Auffaffung fein wiirde,
gebt fdon davaus Kervor, ba der Guitourf dem BVermiether ein

P nr an i bradyten Sadyen,
welde der Pfandbung untevworfen find, gewdbet, mithin bad
B B an ben i Sadyen bed

Diethers ausielicit.
nudh der Gimwand bditrfte nicht ftidghaltig fein, dak der Sa
bed Allgemeinen Landrechts, nady mltptm ber Ranj die Miethe in

3 bie Dif 5 3wijden dbem wd dbem fiir die
neue, gleidy gute MWobhuung 3u zahlenden Mieth3sins, die Nn3ugs:
Toftet und ber Stempel fit den nenen Micth3vertrag gehiven, und
Seder wird einvdumen, daf diefe Swmmen {don allein bei cinem
grdferen Grundftii® fo betrddyilidhe feln werden, dap ber Ver:
taufer fidy Dedenten bitcfte, der Sahlung devjelben fich auszufeen.
Der Schaden ift aber in vielen Fallen bieranf nict

Tidhen 3u machen mud anf dieje Weife gu fidhern; cine foldhe bes
foibere Beftinmmung wiivde nothiwendig fein, weil bie Buldffigleit
ciner foldyen Gintragung nad) dem hente geltenden Hedyte bes
firitten ift. Siv verfenmen wm allerbingd nidyt, bdaf von diefer
Befugnify in allen Fillen wenig Gebraud) gemadyt werden wird,
in been o8 fidh michyt mur fehu bebentende Objette Banbelt,
weil man cben bdie Mmftdndlicyfeit und die Rojten der viclen
Budjungen wnd Lojcngen jdent; ja ein aligemeiner Gebrandy
der Gintragungen wiicde 3u einer feidlichen Ueberfiillung der Grunds
Diidyer fiihren, Aubdererfeitd ift ¢3 bei joldyen Micthdvertrigen, welde
b i 2 jeir ded Mietherd beriihren, dringend

unb 8 ijt dabet in Betradt zn sichen, dap ber Nidpter bei Feft

feguug ded nidt an Bewei i ift, jonbern
nady freier Beweidwitedigung nrtheitt.
Man faun ferner geltend wachen twollen, daB bdas RNedit ang

der Regel nidt bridht, in bad

ie

nothwenbdig, ble mdglichite Sicherheit fitr Crfiillung derfelben u
Defehafien, und bafjelbe Bebiirfuip tritt fajt bei allen Padtungen,
fite weldye berfelbe Sa ,SKauf bridyt Miethe” gilt, Hervor, &8
wirh jebocd die Gil bes M unb bie

werben follte, weil eben dad Algemeine Landredit ihn hat. Denn
chmal fteht dem entgegen, daf der Sag ,RKauf bridyt Miethe’ im
gemeinrecytlichen und im Rectagebicte bes code civil fitr Dentjchs
Tanb gilt. Sodann aber ift body, mud swar vov Allem ju evodgen,
weldyer Sag denn ber ridtige ift.

3ut diefem Jwed twollen wir uugd bdie Bejtinmumg desd Ent:
ourfs unbd die Rechtfertigung deffelbent in ben foeben exidhiencien
Motiven bes gweiten Banded etwad udher anfehen. Danady ift
der Ranfer eined ihm fiberlaffenen Grundjticdd verpflidytet, den
pertragdmifigen Gebrandy befjelben dem Micther fo lange ju ges
ftatten, bid bie Siindigungsfrift, welde gefeslic) dbrei Dronate vor
demt ufang bded folgenden Bierteljahred erfolgen muf, vers
firidhen ijt.  at ferner ber Sdufer bed ftiids bem Bers

dadenerjagy nidyt viel werth fei, mweil der
oft infolvent fein witrbe, mwid €8 mag sugeftanben twerdew, bafi
¢8 utehr ober iweuiger infolvente Grunbditiidsbefiger gicht. Aber
derfelbe Fall tritt aud) mter ber Hervidaft des Allges
weinen  Lanbdredhtd ein, bam bdie Jnjolvens bdes  Gurumd-
ftitd80efif bat bdie 3 i bed  Guunditiids
aur Folge, mmd fiir den Fall ber Jwangsveriteigeving qilt andy
nad) bem Algemeinen Landredhte ber Sak ,Kaui bridyt Miethe”.

Wenn mun diejer Sap ,Nanf bridt Miethe”, wie evwibhut, and)
Det allen freiwilligen Berkiufen vorw Grimbditiicden in eivem grofen
Theile von Deutjdland gilt, wewn der code civil ihm fitr dei
fiberiiegendften  Theil ber Noeinproving Geltmng “veridafit Hat,

einer Bejtimunmg in den Cntwurf nidt wdthig fein,
benn jeder Miether fann den ALjdhlug des Miethsvertrages davon
abhingig madyen, dafs ihm der BVermiether mit dem Grundititd
ugleidy Hopothet fit die aus dev Nidterfiillung ded BVeriragesd ents
ftehenben Anipriiche bejtellt; ciuen befjeren Rang Fonute andy ein
vy Gintvagung  des Vertrages  begrinbdeted dingliches Redyt
nidyt habenr,

@8 will uné Hieruad) fdhcinen, ald ob dic Bejtimuumgen ded
Gutwnfs, nady weldyen der Sap ,Kanf bricht Miethe” — ridytig
verftanden — gelten foll, die Gefahren nidht in fidy bergen, weldye
man bdarhie hat fehew wollew, und daf wiv mit diejem Sage ebenfo
qut auafommen iwerden, wie ein qroger Theil der Bewohuer

wenn er tlid) in Hamb n ig und in bew
ii ilen deg iy Nafjan

tiufer gegeniiber fidy verbindlicy gemadyt, bie vom dem Sefteven

gefdoffenen Miethvertrige 3u erfiillen, fo erlangt der Micther

Dbieraus ofjue Weitered bad Redht, die Grfitllung feined Mietha:

vertraged aud) von bem Kdufer su fordern.  Jft aber eine foldye

Berpflichtung von dem Kénfer widt ecingegangen, fo bleibt der

Bermiether fite die Nidyterfiiliuug des Micthdvertraged dem Miether
tlid) und gum

Spigen”)

@orliner Roman in jwei itdjern
(81 Bortfeguna.) von
Paul Tindau.

Die Herven verabjdyieeten fidh. Der Fivt ging viel weniger
Defdoert als guvor feinem Hotel ju. Gr verbracte bie Nadt
stemlidy rubig,

Die ungliidlihe Juliane aber warf fidy in trodener entjeglicher
®luth in ihrem Bett hin und her. Wirtlichleit mnbd Fiebertrasm,
dle fdaurige jitngite B Heit md nody Sdyred:
bifber einer mbgliden Jutunit b fidy su
cinem unertriglidgen Gtwas, das in ihrer erhigten Phantafie die
Geftalt ber feltjam verwanbelten Lamoral-Spige aunahm, fidy bald
al8 Suebel in ihren Dund fdyob, bald alé Strid wm ifre Kehle
fdlang, Dald ald furdytbares Widel ihre Bruft gufanmeniduniivte
unb fidy endlich alé Vahrtudy itber ihre erjtareten Glieber breitete,
Unb fie ddbate umd fagte fmmer wieder dew alten Reimfprudys

Dentelle Lamoral

nadt. —
Die Bemithungen des Kommiffara, MWildided womdglidy nody

Allen mew hingutvetenden Abornenten ipird dec 68 gum
1 Ral b J. mlmlm {0 omal e Olnknb.:u
der Abonnements Quittung gratis und franco

¢ v

nerteumumg gefinben hat, wemn nady Hm in Nenvorponmtern
b Nitgen, in den Provinzen Starfenburg wud Oberheffen, in dem
Begivte ded fritferen Appellationdgerichts in Raffel und in Schles-
wigeHolftein fiic bad Gebiet ded diuijhien Nechtd verfahren wird,
et er {m Rnigreidy Sachfen wnd M dem grdpten Theile bes
Qionigreidyd Baiern Redjtens ift, wemn er endlich tu dem dter-

idytf und in bem ber Sdywweis Aufuahme erlangt
S —
vor Tagesanbrud) Habhaft 3u werden, blieben erfolglos, da Wilbide,
toie der Beamte €3 richtig vermuthet, fdon feit mehreven Tagen

feit lange mit ihm ansgefonmen ijt.

Sollten  fid) wider Grivarten devartige Gefahren Herausds
ftelfen, fo wiirbe AbHilfe fich dadurd) erveidhen laffen, bdaf die
Sindigugdfrift fiic den Fall des Berfanfd bed Grunbitiids anf
jedyd Diomate feftgejelst wmd ber Wiether filv  bevedhtigt er=
fldvt wird, dew Jahresmiethdzind bis ur Hohe von ein
Fitntel defjelben ani bden ihm  gnjtehenden Schadenerjag au
vervedyien, et - ex dew MicthBverlvag unter ber Bedingung ges
jdloffen Dat, baf der Gigenthitmer fiir den Fall der Verdnferung
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aud) Peterberg feine Austunft ju geben. Weshalb war fein auss
briidlidier Befehl, dap wdhrend feiner Abwejenfeit Bertha im

fein polizeilidy g tier widyt anfgefucht Hatte. Der
Sommiffar BVeyer bedanerte dad fehr, deun e wufte im Voraus,
baf man am anderen Morgen bei Wilbide von dem geftohlenen
®ute nidt dbad Geringfte mehr finden witrbe. Wegen ber Ergrei-
fung bed Berbrecherd felbft madyte ex fich Leine Sorgen; ihm war
ja betamnt, baf ber Humpelfvige Tamm eiven Tag vergehen lief,
ofe in den vorgeriiften Stumben bed Abends anf Fitvsere oder
langere Frift fm ,Granen Glend” vorzufpredhen. Da wiirde er
ifn alfo wahrideintidy fhon morgen, febenfals in den niidhften
Tagen treffen und dingfeft maden. -

Die gejammte Berltner Poliget wirbe nody vor Tagedanbrudy
aufgefordert, auf FWildide, den vernmtflicy Hanptoetheiligten am
Jfencdicyen Diebftahle, au fahubei.

x.

Brifibent Graf Albredit vou Jjened wav fehr bejtivat, ald ex
am Montag frith, bet feiner Antuuft in Bevlin, auf die Frane,
weshalb ihn nidht Johaun wie gewshutidy von bder Bahn abhole,
vou Bob die Autwort erhielt, daf Johaun wund bdie Kaunmerzofe
Bertha in ber vergangenen Nadt verhajtet feien, mnter der Bes
fdulbiguug, den Geldidrant tm Tollettensinmmer der Frau Gréfin
erbrodyen tubd daraus Noftbarleiten aller Art geftohlen, bezichentlidy
et biefem Berbredyen Hiffe geleiftet yu Haben.

@obald er in fein Palaie auviidgelehrt war und fid
Datte, befdjicd er Peterberg, dem lteften und bewifytejten feiner

vdllig unertliicliche Thatfache vermodte

T ber Gréfin jdlafen folle, nidyt befolgt worden?
Die Lojung diefed Rithjelds Datte er muz von feiner Fran gu ers
warten, fiiv die ber Tag nod) nicht angebrodyen war, obgleidy bie
achute Morgenftunde fjchon gefchlagen Hatte. @ erblidte aber in
feem Wmijtande einen wenen Beroeis file die Richtigleit der An=
nahme, dof dasd BVerbredpen mur vou Perfonen, die dem gréflidhen
Dausftande angehorien wnd itber alle Borghinge im Palaid gauz
genan intervidhtet wavew, veriibt fein tonne, befouders eine driicende
Belaftung der Bertha, G befabl, daf man ihu, fobald bie Fran
@rifin 3u fyredyen jei, fofort bemadyrichtige, und dap man ber
Grifin feine RNitdtehr frithejtend anzeige.

Grft ene Stunde davaui wurde ihm gemelbet, dap bdie Frau
Grifin Se. Greellens 3u fpredjen twitnfdhe.

Graf Atbert erbleidhte wnd widy, wahrhaft Detvoffen, einen
Sdyritt gmvild, als er Julianen erblidte. Sie Hatte wnter Jbas
acidyidtent Beiftand im Bette felbft nothbditeitig ihre Morgentoilette
gemadyt, da fle fidy gu fdwady gefithit hatte, um ihr Sager gu vers
Taffen.  Durdh die anf ihre Bevanlafjung weit gedffucten Fenfter und
dle offeie Partthile firomte bie cijig talte Degemberinft. Sie fof
anfredyt in ihrem Bett, in eiwem ditunen Spigenpeignoir, den fie
fibevgeworfen Batte, dem Niiden durdy gablreidhe SRiffeu geftitpt.

Diener, su fidy wnd lieh fidy iiber alle Vorginge gang genou Beridyt
erftatten, Ucber eine igm

e wundervollen Haare fielen in gldngendben Ningeln iiber die
weifien Kiffen und verbitliten ihre Benft; mnd aud diefer wogenden
Imfluthung blicte ein uubeimlicy gerdthetes Gefidht mit verjtdriem
Ausdrud, wiit Halb offemen, troddenen, vom Fieber anfgeriffencn
Sippen, wit grofien, ftarren, verglaften dugen Hervor,
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