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Tieue Wege — Heue Fiele.

€ine E£rorterung dber Wobnungsreform
und Wobnungsgefes.
Bon Maddrud verboten)
Profefior Dr. Rud. Eberstadt.

iie die Befferung ded Wohnungswefens ijt in Deutidhland
bereits unendlich iel und in bejter Abficht e][d)tieben nlg"rben.
£b die gut gemeinten Bejtrebungen fiir Wohnungsreform aber
praftiidy tmmer bad ridtige Biel verfolgen, mag jweifelhait
aideinen.  an {djildert, beobadjtet und betamvﬁt pumeiit
nur Yeuperlichleiten, die dod) lediglid) das notwendige Gr-
gebnig beftimmter Ginrichtungen find, und an diefe Yupen~
arijeinungen werden Ddie Forderungen nad) Rejorm ange-

Iniipit. TR
;ld)men Wit einige fonfrete Beijpiele. Die Wohnverhaltnifie
in_unjeten Stddten jind unbejriedigend und bdie f;ott[djtitqe
tofen auf Pinderniffe. Eeht ilr, jagen die NReformer, daran
1jt daé Hausbejiperprivileg jdjuld, das die DHiljte der Stadte
verordnetenmanbdate den Paudbefipern vorbehalt. Aljo vor
allem: fort mit’ dem  Hausbejiferprivileg. Nein, fage idh,
damit mmdgt ifr gar nichts. Nidyt auf der Gtﬁbteorﬂbnung
beruft die bevorredytete Stellung ded ausbeiikwé, fondern
auf dem Eyitem Dder Bodenparyellierung — ob Viietsfajerne
oder Jwividualhaus. Dad  Dausbefiperprivileg bejteht in
feinen fraffejten Formen in den Stadten Gnglands, ferner bei
und in Deutidhland in Rheinland und Weijtfalen; dort ijt die
Bodenpolitit gerade in denjenigen Stidten am beften, in denen
Die groble Jahl oder in}t die Gejamtheit der Stadtverordneten
aug Daudbefipern Dejtelt. Aber in Ddiefen Stddten hHalt man
eben auf die geeigneten éa_uﬂo: men. Aljo auf die rid)%%e
Bodenpargellierung mitBt ihr hinacbeiten. Oilft nichts; Ab
fd)ﬂlipng! 8 Hausbefiperprivilegs lautet die Forderung.

Die Yodenaujtreibung, die fich verfhamter oder ni‘c’ﬂt ver-
{dhdmter Eexkg Bodenjpefulation nennt, fiihrt in Deutfdhland
= umd nur hier — %u fymweren Mipjtanden. Der jtadtifche
Bejnboden wivd in dem jogenannten fapitalarmen Deutjd).
land auf das Achtfadhe und Jehnjache ded Preifes anderer
inder, wie Gngland und Belgien, aujgetrieben. Halt, jagen
die Rejormer, das werden wir jhon friegen. Da legen wir
eine Oteuer drauj. Nein, fage id), ihr jollt eud) nicht bes
teiligen an demn Raub; ehrliche %uilﬁnbe miiBt ihr juerft here
ftellen. linjere deutiche Preisbildung ift ein Unifum, ijt
Mttfd)ahémrbng und gemn’ﬂe[(. Unjer verfehrtes Strahens
fojtem, unfeve jchlechten Bauformen, unjere il dgt&nbigg RKapis
fﬂ!lhetun? miifit ihr qunadit andern. Pilft nichts; die Steuer
wird juerjt gemacht.

Der Reall edit verfagt infolge von Weberlaftung und Ueber-
fpannung, weil die Vobenwerte bei uns iibectapitalifiert find,
de Rﬂf}mlax;fuhr feblechait vecteilt ift und fir bas notige
toduttivapital feine Sicherheit mehr geboten werden fann.
2 wollen wix gleich helfen, heit e8 jept; e8 handelt fid) um die
5""?: ber yweiten Dypothef: die Gemeinden und die Berbinde
mifjen die gweite Dypothef geben. Nein, jage ich, die erijte
ypothet it bet den Mietsfajernengrunditiien auigeblaht und
aujgetrieben in einer Weife, dah niemand mehr Geld auf

eife &’npotl)elen gibt. IBir haben bereits weit mehr Kredits
valnl als wir gebraudyest, aber es ift falich verteilt. Wit der
M'G!lung ber erften Hhpothef mitht ihr natiirlich beginnen;
mn fommt alles in Ordnung. Hilft nichts: e8 wird grund-

Berliner

Drudunb Verlagvon Rudolf Moffe in Berlin,

Gfinftig wicd die Wolhnungsauffidyt in jedem Fall wicten
gegeniiber dem eigentlicien anhnun éeIenL unbﬂ;‘e: unter»
novmaten Wohnung — leider ein red)t umjangreidyes Gebiet
in ben ©tadten forvohl wie auf dem flachen Lande. Dier
ijt fie gweifellos notwendig. Anderd Ddagegen ijt der

auptteil bded m}of)ymng%mzfcné, die Oerjtellung der nore
malen Wohnung, die die Hauptmafie unfered Wohnungss
bedarfs bildet, ju beurteilen. @8 ijt darauf hinaumzi?en, dah
die ungiinjtige &nhmde[un? de8 Rleinwohnungdwefens fid)
in Deutjchland — und nur hier — gerade in den Neubau-
begirfen findet, in denen die Mictstajerne herricht. Die
jiingjte Statijtit ber Stadt Pofen erqibt, daf die Bujammen-
dringung der Bevdlferung und die Wohnungsiiberfiillung
nidit in der alten Fejtun 3itadt, fondern in der neuen Stadts
ermeiterung weitaus am jdhlimmiten ift. Aehnliche Mifitande,
verbunden mit der Abjchiebung der Bevilferung nach den
Dbfen, jeigen fid) in einem gropen Teil dev neueren Stadts
erreiterung von foln. Dak n BVerlin in den Neubaubejirfen
die Rdaume der Wohnungen jtetd fleiner werden, ditrte bes
fannt fein und wird fiic die Kleinwohnung in der jiingjten
vortrefilic) bearbeiteten Aufnahme der allgemeinen Ortd.
tranfentajie hervorgehoben. Gine Abhilfe fann hier alfo nidht
im Wege der Qﬂuﬁnungsnufﬁdp, fondern nur durch Befjer~
gejtaltung de8 Baujnjtems erreicht werden.

Diefed Jiel verfolgt der Firzere, ftadtebautechnijche Teil
des Wolhnungdgefepes. Nur wenige Jeilen find e, aber fie
bedeuten ein neued Programm. Die erjte Bejtimmung fagt,
Da(a~ in der ftadtijdhen Bodenparjellierung dad Wohnungs-
bzPurimé beriidfichitigt werden muf. Jn den Bebauungs-
planen mup unteridjieden werden jwijchen Berfehrajtraen
und Wobhnijtrafen; die Anlequng von Wohnijtraben wird ere
pwingbar gemadyt. Aber nid)t um den Namen Handelt 8 fidh;
e8 qilt Dder 'umnehux;?.uotaubeugen, dafy im Jntereffe der
Bodenauftreibung foftipiclige, bodenverteuernde Strafen ans
gﬁ[egt werden, denten_man dann der Form halber den Namen
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Wefen beeinfluffendes Vaufyftem Eiinjtlich ird

4 ! ) aufgeyrwungen wird.
Jtur wenige wiffen, daf unjere jogenannte x\rgbzmn:‘in Wirf.
lichLeit nidts andered ijt al3 eine RKreditiiberfpannung umd
llpbe:féttlgung; dafp die traurigen Verhiltniffe im Baugewerbe
nidt eine voritbergehende Gridyeinung, fondern einen dauern.
den_Buftand darjtellen.

Der erjte Teil des Wohnungsgelees bedeutet einen be-
&t‘f)elbencn !In&clx‘x;g, einer neuen Behandlungdweife Ddiefer

tobleme ben Weq ju baflgen. Nidht durd) eine Vermehrung
Ded bereits ibermd igen Beamtenapparates, nidyt durd) eine
DBerfdjiebung von Belajtungen, die in lefter Inftang nur den
Trdgern des Heutigen Syjtems wieder jugute fommt, joll die
Befferung de8 Wohnungdroefens angeftrebt reeden; fondarn
burd) die Derftellung der Borbedingungen fiir eine gefunde
und wirtjdjajtdgemape Gntwidlung. Ridjtandig, un?aug[id)
und abnorm ijt die heutige Ordnung — oder Unovdnuny —
in unfever jtadtijchen Bodenentwidlung; fie fdadigt auf die
Dauer — das haben die lehten Jahre jur Genilge gegeigt —
aud) die wirtidjaftlidien Intevefien des ftadtijdien Emnb-
befiged.*) Gin Fortidyritt it nur mdglid) durd) Befeitignng
Dder fjehlerhajten Ginrichtungen und durd) Audgleid ber
Jntereflengegeniage. Diefen Eﬁe% bejdyreitet der Qm'gntrnuﬂ,
und dedhalb ijt die Hoffnung beredtigt, daf er endlid) bdie
Grundlage Dieten wird, auf der fid) alle beredhtigten Jntereffen
und Borteile yufammenfinden tonnen.

Was aber ijt bder -eigentlidhe Sinn Ddes preufifdhen
Wohnungsgefeled? 68 ift ein Aufruf an die Selbitverwaltung,
ein Aufeuf ju neuer Tdtigleit, fdylicht, wortlarg und einfad),
aber in feinen Bielen faum niedriger ftrebend, al8 die boller
tonenden Worte, die vor mehr al8 100 Jahren durd) die
Ctidteordnung an dad BViirgertum ergingen. Die Selbit-
verwaltung foll, wie Stein jagte, nidt fitr einjelne RKlaffen
arbeiten, jondern fiix die Gefamtheit bes8 Boltes; fie foll bdie
Spaltung befeitigen, die dad Gemeinwefen durchiieht. a8
war damal8 ihre Aufqabe, und fo ift e8 Heute. Mag mandem

iy fe micht vadifal genug erfdjeinen — e8 bringt

nftrafge qibt. Dechalb fagt eine jweite Beft

Durd) Polizeiverordnung miifien unterfdjiedlide ‘Bur!ch:iItm
fii ben StvaBenbau_gegeben werden; gﬁr WohnftraBen find
gefonderte, eine gwedentiprechende Ausfithrung ficheende An-
forderungen aufjujtellen. Von wefentlicher Bedeutung endlich
1ft eine dritte BVejtimmung, die die Bereitjtellung von Bau-
qeldnde erleichtert. Dem Grundbejifer, der die Derftellung
cimwandireicr Wohnungen gewdhrleijtet, ift von dem orts.
ftatutarijdien Bauverbot Dispend ju erteilen, falld ein LWoly
nungsbediirfnis nadygemiefen ijt und feine fommunalen Jnter-
effen entgegenftehen.

Yber aud) bdad Bauordnungdwefen wird uqumﬁlit.
Anferen Bauordnungen war feither die unerfiillbare Aufgabe
gejtellt, eine an fid) unbefriedigende Gejtaltung des IWoh-
nungdwejensd hinterher durd) nngjtcﬁgﬁcbe Gingriffe ju forri-
gieven, Die ftadtijchen Bauordnungen wuchien hrerdurd) u
diden Gefefbiichern an, die ein ebenfo grofed Studium er-
fordecten, um die Veftimmungen fennen ju lernen, wie — um
fie gu umgehen. Manche deutide Stadt bradjte e3 auf fage
und fchreibe 21 Bauflafjen. Den Ausgangdpunft der Bau-
ordnungen aber bildete jtets das BVielwohnungshaus und die
Mietstajerne: fiir den Stleinhausbau wurden dann jogenannte
L Grleichterungen” gewifrt. Diefes Syitem wird jept verlaffen.
Die Vauordnungen miiffen fiinjtiq gefonderte Borjdyriften fiir
die verichiedenen Hausdformen bringen nach dem Grundiag:
jelbjtandige Formen firr den Kleinmwohnungsba.

Bebauungaplan, StraBenbau und Bauordnung werdern
auf neue Grundlagen gejtellt; nur ein Gebiet feblt nod). 6%
ift ber Realfredit. JInded befindet fidh ein Gefefyentiourf iiber
bas Tarwefen in Ausarbeitung und wird im Herbjt an den
Qandtag gelangen. Damit wird aud) die Regelung ded Real-
fredits 18[ich

laglicy am verfehrten Gnde anpefangen.
J fonnte die Beijpiele mweiter Derme!‘gean: in dem Der~
{:twn nad) dem ngennnntm Sdjup der uhandwerfer, in
libertriebenen Der itdt im Stadtes
Yo 3 erall wixd bas Bferd b fgesdumt

eim &) (!
T Behandlung@meife, die nur die lepte fichtbare Aeupers

feit beadjtet und deshalb jtets mit dem berfehrten Gude
mg‘"‘r iit fo eingewuryelt, dag man Heute mit ihr redynen

2 lehen ich in ven gen it die 2 eform
t?g? Richtungen Pégenﬂber. Die eine, allgemein verbreitete,
uitgmm die Mikftinde, hajtet indes mehr an den Aeuferlich
oray Dex @IX ber Sfranfheit wird nicht erfannt, jondern
eﬁdmmu junddyit die Symptome furicren und die Auben-
tm';“"“m weqidyaifen. Auj die iehlerz«zkcn Grundlagen der
Die idelung werden fortgefest newe Mapnabhmen aufgepfropit.
M:lr"‘"ﬂm"“'i'm. nichauung, wie fie durd) meine Arbeiten
i een wird, will aunddyft richtige Grundlagen herjtellen
magig L ftéqeméfe gefunde Bujtande [daffen; dann aber
f'f“. reiheit der Entwidlung, moglichjt wenig Gm?r‘.fft
bd’ in dem Gntiourf eines preufijcien Wohnungdaejepes.
wei Dé wenigen Wochen verdffentlicht wurde, fonnen wir
e biete “der Negelung unterjcheiven. Der Gntwurf
¢inen in einen erften, rein jtadtebautechnijchen, und in
Deffent] iveiten, Idngeren, organifatorifchen Teil n ber
i entlicteit haben die’ beiden Abfdimitte eine febr ver-
unfee: Sufnalime und Bewertung gefunden. Der jweite,
rigp dere und jumeift befprochene Teil behandelt Dbie
ber gy 10 bont Wohnungdamtern und dbie Ginfithrung
Diefer 8“ nurgéaufiidyt. 3y bin durchaus fein Gegner
ben i CictRGe; ich michte ‘mur, Daf fie verbunden witt:
der b" pofitiven, baufdrdernden Magnahmen, wie died bei
6 0thildlich wirfenden Organifation im GroBhersoghim

fen geiceben ift,

Neue Wege fdhlagt dad preupiidye TWohnungsgefe in
feinem erjten Teile ein. Darin liegt feine allgenteine, itber
bag IBohnungdwefen hinausdreichende Tragweite. Bisher
waren wir in Deutfdhland von einem jogial-
politifden Gefep %emul)nt, bapedregelmafhig
fitreinen Teilder epdiferungeine® elafjtung
und fitr den anderen Teil eine Pegiinftigung
bringenmitffe. Der Gedanfe, dah diftributive Reformen
notwendiq jeien, batte fidh feit Dder Gntwidelung Dder
fiebsiger Jahre audgebildet; er Bat aud)y das Wohnungs-
wefen feither ausfdliepli brf)err_fcht. Mit  dem
erjten  Teil bded preubijchen IBohnungsgejepes gelangf
endlich ggne neue Auffafjung jur Anerfennung, die tonjtitutive,
auf bdi® Grundlag gerichtete e i} fordert. Wit
follen & nidyt ober nicht vorjugdmeife ald unfere Aufgabe be
tradhten, eine fehlerhajte Entwidelung durd) nadytraglidye
Gingriffe ju mildern, fondern it follen in vorbeugender
Weile berainbem, dah fchlechte Bujtdnde entjtehen.  Ullexr
dings Iwdre eé erwimnjcyt, wenn Ddie Allgemeinheit, Ddeten
Jntereffen hier wie faum auf einem weiten ®ebiet berithrt
Toerben, eine genauere ftenntnis der tatjadlichen Derhaltniffe
unferer wohnungspolitiiden Gntiwidelung pc!ai_ag. Ni ‘t allju
viele twifien, daj in unferen deutchen Grobitadten Wohn-
qelande im Stadteriveitering gebiet 40 bia 100 Maxt fiir dad
Cuabdratmeter foftet, wahrend der Preid der aleidymertigen
Ctadtiagen in Gngland und Belgien 5 bis 10 Marf betragt.
e wenigen ift befannt, dah durdy dieje ungeheuerliche Prets-
treibung — von dem Ginfluf auf die Mietegeftaltung gang

a fohoeigen — und ein fdlechted, daé gelamic ftadttjdhe

das B

mit Sidjerheit eine Feftigung der ftadtijdyen Selbitvermwaltung
und eine Stdrfung aller produftiven RKrdfte des ftadtifdien
Gemeinmwefens.

Geriichte iiber cine ErRrankung
des Herzogs von Meiningera

(Telegramm unjered Rorveipondenten)
O Rizsa, 12. Mar, 7 Uhr abende.
ier verlautet, daf Heraog ®eorg von Meiningen in
Gap Gaint Martin erfrantt fei. RNaheres war nod) nitft
feftautelen.

(ergog ®eorg von Gadyfen-Meiningen ift faft 87 Jahre alt,
Denn er ijt am 2. April 1826 geboven. Eeine Bemahlin, Fretfrau von
elbburg, bie ihn aud bei der Qeitung feines geliebten und von ihm
31 fo hohem Rubm gebrachten Meininger Hoftheaters ratend und mite
Belfend au unterftifien pflegt, diirfte in Gap Saint DMartin bei ihm
weilen.)

Die Demobilificrungsorder in Defferceidy.

33000 Refervijten entlaffen.
(Telegramm unfered Rorrefpondenten)
© Wien, 12. Narj.

Wie die offiziele , Militdrifde Rundidan” befanntgibt, hat dad
Reidjsfriegsminifterium iiber die Beurlaubung der Referviften fol-
gende Verfiigung erlaffen: A lle dergeit beim Lbis XIV.Rorp B
sur teilweifen Grgngung bes ecred in aftiver Dienjtleiftung fehen-
den Meferviften ded § 1908 1 Ravals
lerie) find in ba8 nidytaftive Verhdltnis auriidane.
verfeen Beider Ravallerie onnen die Regimentdfomman-
Ddanten beriidfidytigungwitrdige Referviften ded Jahrganges 1908, fo-
leweit 8 dic Dienftverhéltnifie gejtatten, in dad nidjtaltive Derhaltais
suriidverfefen. il die Unredjnung det aftiven Dienjtleiftung ald
MWaffen. oder Dienjtitbung gelten bie i Ded neuen ﬁﬂ:!?:-
qgefelse8, wonady Referviften, bdie mindeftens awei Monate  Hine
durd) eine Dienftitbung gemacht Baben, nidit mehr cinbernfen wer
den fonmen. 3m gangen ditrfte €8 fich nadh biefer Derfiigung des
RriegSminifteriumg um etwa 88 000 Mann qnnb .'["‘ die ber
urlaubt werderr. In der Berf o8 Rri oueden
ausdritdlicy die Rorps 1 big XIV angefithrt, e8 bleiben alfo bie
Referviften der beiden fadliden Rorp8, ded XV. in 3ntn
und deg XVI. in Sarajewo, wie fdon ermwibnt, bid auf weiteres
einberufen.

lleber die politifdyen Folgen der Demobilifierung duperte fid) der
friihere ungarifche Minifterprafident Graf Rhuen-Hedervary
an einem Qnierviewer wie folgt: .Die Demobilijierung ift jedenfalld
ein feft ernfter Sdyritt gur allgemeinen Gntfpannung
8 ift auch als widjtiges Symptom aufufaffen, daf ‘b(: Demobilt-
fierung blof an der nordlicien @renge exfolgt, weil died fo biel be-
beutet, daf die Monardjie im Siden freie Hand befipt. Jm
Notden erfdeint der fFriede bereits ald vollftandig ° nrart  Dom
tormen felbftoerftandlidh Ddie Greignifie auf dem Balfan ..
aewiffe Aufgaben auferlegen. Solange der eigentliche Baltan-
frieg nidht jein Gnde erreidyt hat umd die Grengen Albaniens

V") (71 ;u;ite befannt fein, dak der @:unbbtﬁ% fidy in England umd

Belgien recht mul?l befindet, trof ober infolge oer mangelnden Mnfs
treibung der Baulandpreife.




